Auszug aus dem Sitzungsbuch der Gemeinde Laufach Gber die offentliche
Gemeinderatsitzung vom 29.01.2024

3/0557 Bauleitplanverfahren Bebauungs- und Griinordnungsplan "Frohnh-
ofen Ortsmitte”

Sachverhalt:

Der Gemeinderat fasste am 20.03.2023 folgenden Beschluss:

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Frohnhofen Ortsmitte” des Planungsbii-
ros ,Bernd Miiller Architekt + Stadtplaner vom 20.03.2023 einschlief3lich seiner Begrindung wird
gebilligt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls soll erfolgen und das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
angewendet werden

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB durchzufiih-
ren. Als Begriindung zur Wahl dieses Verfahrens wird der bereits bebaute Innenbereich aufgefiihrt.
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Erstellung eines Umweltberichts

wird nicht fiir erforderlich erachtet.

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte (§ 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB) und Veranlassung der Bekanntmachungen (friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit) beauftragt.

Nach intensivem Austausch mit den zu beteiligenden Grundstiickseigentimern bzw. den Projekt-
verantwortlichen zur baulichen Weiterentwicklung bzw. Um- und Neubauvorhaben ,Brauhaus
Frohnhofen“ und ,Dorf im Dorf* hat das Biiro ,BMA* den im Marz 2022 vorgestellten Entwurf abge-
Andert und dem Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss in 6ffentlicher Sitzung am 22.01.2024 vor-
gestellt. Nach Beratung wurde der Ortsplaner mit zusatzlichen Anderungen bzw. Erganzungen
beauftragt. Der daraus resultierende B-Planentwurf ist nun vom Gemeinderat zu billigen. Gleichzei-
tig ist die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentliche Belange und der Offentlichkeit zu beschlie-
Ren.

Der Beschluss vom 22.01.2024 lautet deshalb:

Der Entwurf fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan vom 22.01.2024 ist entsprechend den
heutigen Beratungen abzuéndern. Dem Gemeinderat wird empfohlen, dem (berarbeiteten Entwurf
zuzustimmen und die friihzeitige Auslegung zu beschlielZen.

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiRte der Vorsitzende Herrn Bernd Miller vom Biro bma.
Herr Miiller erlauterte den finalen Entwurf, der - nach dem Austausch mit den Investoren der Pro-
jekte ,Brauhaus” und ,Dorf im Dorf* sowie weiteren Grundstiicks- und Hauseigentimern - im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung nach dem heutigen Beschluss ausgelegt werden soll.



Die sich aus den v. g. Gesprachen wie auch aus der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehr- u.
Umweltausschusses vom 22.01.2024 ergebenen Entwurfsabanderungen wurden wie folgt vorge-
stellt:

e Das Flurstiick 13980 soll nicht mit in die NeuerschlieRung der Flur Nr. 13967/1 (Projekt
,Dorf im Dorf*) mit einbezogen werden. Die Eigentimer sprachen sich dagegen aus.

e Nordlich des Brauhauses, entlang des 6stlichen Rands der neu herzustellenden Erschlie-
Rungsstrafie soll auf Flur Nr. 13993 ein Baufeld fur mind. 3 Wohngebaude in sog. ,Duplex-
Bauweise" ausgewiesen werden. Die Wandhdhe wird hierbei talseits auf 4,50m an der sud-
westlichen Gebaudekante festgesetzt; die Firstlinie dieser Gebaude wird in Ost-West-
Richtung vorgegeben.

¢ Die auf dem Hochplateau auf Flur Nrn. 13990 und 13990/1 ausgewiesenen Bauflachen sol-
len am westlichen Rand durch einen Grinstreifen vom Friedhof abgeschirmt werden. Zwi-
schen neuer Bebauung und Friedhof entsteht ein Parkplatz fir etwa 16 Pkw. Die nordlich
als Abrundung geplante Erschliellungsstrale, welche bis zum Friedhof fUhrt und die daran
angrenzenden offentlichen Parkplatze in Schragaufstellung sollen mit in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen werden.

e Der Erhalt oder - wenn unumganglich - der originalgetreue Wiederaufbau nach Abbruch
des Brauhauses Frohnhofen soll mittels Erhaltungssatzung geregelt werden.

Herr Muller empfiehlt aulterdem je einen Erschliefungsvertrag mit dem jeweiligen Vorhabenstra-
ger hinsichtlich der NeuerschlieBung ostlich des Friedhofs Frohnhofen sowie des Neubauprojekts
,Dorf im Dorf* abzuschlieten. Nach Fertigstellung und Abnahme sind die neu hergesteliten Er-
schlieRungsanlagen der Gemeinde zu Ubertragen.

Die Gemeinde hat beschlussmaRig festzustellen, dass der Bebauungsplan ,Ortsmitte Frohnhofen®
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren
nach 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt wird. Im Rahmen der Vorpri-
fung des Einzelfalls zum beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. Anla-
ge 2 BauGB stellt die Gemeinde Laufach ferner fest, dass alle Voraussetzungen erflllt sind und fur
den Bereich ,Ortsmitte Frohnhofen* das beschleunigte Verfahren gemafR § 13a BauGB angewen-
det werden kann.

Des Weiteren rat der Ortsplaner zu einer 6ffentlichen Widmung, d. h. Ubernahme der derzeit sich
noch in Privatbesitz befindlichen Zufahrtstraf’e (Flur Nr. 14001 u. 14013) inkl. der darin befindli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Vor- und Nachteile bzw. Risiken von Gemeinde und der
privaten Anlieger sollten mit der Rechtsaufsicht beim Landratsamt geklart werden. Von diesen
Empfehlungen hergeleitet ware diese Zufahrt im Bebauungsplan entsprechend als 6ffentliche Er-
schlielfungsstralte oder als Privatzufahrt zu kennzeichnen. Im laufenden Bauleitplanverfahren ist
es empfehlenswert, die betroffenen Privatanlieger zu informieren. Zum jetzigen Zeitpunkt des Ver-
fahrens wird die StichstrafRe weiterhin als Privatzufahrt gefuhrt.



Beschluss:

Nach Vorstellung des iiberarbeiteten Bebauungsplanentwurfs mit Datum 29.01.2024 beschlief3t
der Gemeinderat folgendes:

1. Die Verwaltung wird beauftragt einen ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabenstrager flr
die neue Zufahrt zur Neubauflache dstlich des Friedhofs Frohnhofen abzuschliefen. Nach
Fertigstellung und Abnahme wird die ErschlieBungsanlage der Gemeinde Ubertragen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt einen Erschlieungsvertrag mit dem Vorhabenstréager fir
das ,Dorf im Dorf* abzuschlieRen. Nach Fertigstellung und Abnahme wird die Erschlie-
Rungsanlage der Gemeinde lbertragen.

3. Die Gemeinde stellt fest, dass der Bebauungsplan ,Ortsmitte Frohnhofen® fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren
nach 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt wird.

4. Die Gemeinde Laufach kommt aufgrund der durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls zu
dem Ergebnis, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans
Ortsmitte Frohnhofen* keine erheblichen Umweltauswirkungen, die gemaR § 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen wéaren, zu erwarten sind. Es sind keine be-
sonders empfindlichen Gebiete gemaR Anlage 2 des BauGB direkt oder indirekt erheblich
nachteilig betroffen. Das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB soll durchgefiihrt wer-
den. Eine férmliche Umweltpriifung ist aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB
durchzufiihren. Als Begrindung zur Wahl dieses Verfahrens wird der bereits bebaute In-
nenbereich aufgefluhrt. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
Erstellung eines Umweltbericht wird nicht fur erforderlich erachtet.

6. Der Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Ortsmitte Frohnhofen® ein-
schlieRlich seiner Begriindung vom 29.01.2024 wird gebilligt.

7. Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte (§ 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB) und
Veranlassung der Bekanntmachungen (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit).

Dritter Biirgermeister Frank Merget und Gemeinderat Till Keller sind gemaR Art. 49 Gemeindeord-
nung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmung: 17:0

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt:

Laufach, 05.03.2024

1/Burgermeister







