Neufassung der
»Satzung iiber die Herstellung von Stellplatzen fiir Kraftfahr-
zeuge aller Art und Fahrrader sowie deren Ablosung der Ge-
meinde Laufach«

Die Gemeinde Laufach erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), folgende 6rtliche Bauvorschrift als Satzung:

§1
Geltungshereich
(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Laufach mit sei-

nen Ortsteilen Frohnhofen und Hain

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stédtebaulichen Satzungen,

die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.



§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Stellpldtzen und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge

(1)Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der An-
derung oder Nutzungsédnderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen,

wenn dadurch zusitzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2)Die Anzahl der aufgrund Art.47 BayBO herzustellenden Stellplétze fiir Kraft-
fahrzeuge ist nach den in der Anlage (Stellplatzschliissel Anlage zu § 20
GaStellV ab 01.10.2025) festgelegten Richtzahlen zu berechnen. Fir bauli-
che Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist
der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter
Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzun-

gen der Anlage zu ermittein.

(3)Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anla-
gen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der not-

wendigen Stellplédtze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4)Fir Anlagen mit regelmiRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine aus-
reichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf

ausgewiesenen Ladezonen diirfen keine Stellpldtze vorhanden sein.



(5)Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Steliplitze sind auf dem
Baugrundstiick bis zur Fertigstellung bzw. Nutzungsaufnahme der bauli-
chen Anlage selbst herzustellen sowie auf Dauer zu erhalten und zu be-
treiben. Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundstiick in un-
mittelbarer Nahe des Vorhabens, das Stellplatzforderungen auslost, zulds-
sig, wenn die Benutzung auf Dauer und fiir diesen Zweck gegeniiber der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist. Der Begriff ,unmittelbare Na-
he" wird unter § 5 Abs. (1) dieser Satzung geregelt. Zweckfremde Nutzun-
gen von Stellplatzen und Garagen sind nicht zuldssig. Zuwiderhandlungen

werden im Benehmen mit der Bauaufsichtsbehérde verfolgt und geahndet.

(6) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nut-
zungen mit unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechsel-
nutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine
Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine ne-

gativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(7)Fuir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten
ist, ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzu-
weisen. Die Steliplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stell-

platzen auf dem Baugrundstiick.

(8)Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten sind je Wohneinheit 2 Stell-
plitze fiir Fahrrader bzw. motorisierte Zweirdder (Mofa, Motorrad) nach-

zuweisen.



(9)Fiir Speditionen, Logistikbetriebe oder Lagerflichen tiber 5.000 m? sind
zusitzlich ausreichend Stellpldtze fiir Lastkraftwagen vorzusehen. Die

Stellpldtze miissen jederzeit anfahrbar sein.

(10) Fiir Gaststatten mit mehr als 150 m? Gastraumflache oder Beher-
bergungsbetriebe mit mehr als 60 Betten sind zusatzlich Stellplétze fir

Kraftomnibusse herzustellen.

(11) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstel-
le zu ermitteln und nach kaufménnischen Grundsétzen zu runden. Bei bau-
lichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen
Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede Nut-

zungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplétze.

§3
Begriffe

1) Der Begriff Stellplatze wird gemaR Art. 2 Abs. 8 Satz 1 BayBO definiert.

2) Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen von

Kraftfahrzeugen.

3) Stellplatze mit Schutzdachern (sog. Carports) gelten gemdR § 1 Abs. 1
Satz 3 der GaStellV als offene Garagen. Fiir Carports gelten damit diesel-
ben Vorschriften wie fiir Garagen. Ausnahmen beziiglich des Stauraums

vor Garagen und Carports kénnen zugelassen werden.

4) Begriffsbestimmungen zum ,Stellplatzschliissel Anlage zu § 20 GaStellV*:



a. Gastflache: Nutzflichen, auf denen sich Géste zur Bewirtung aufhal-
ten kénnen,
b. Nutzfliche: Berechnung nach DIN 277 (2005)
"c. Sportfldche: Flache, auf der regelmiRig eine sportliche Tétigkeit
ausgeiibt wird
d. Verkaufsfliche: Flache, auf der regelmaRig der Verkauf stattfindet,
einschlieRlich Kassenbereich

e. Wohnfléche: Berechnung nach der Il. Berechnungsverordnung

§4
Maglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht
Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplitzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(1)Die Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick herzustellen und

auf Dauer nachzuweisen.

(2)Ist dies nicht oder nur teilweise aufgrund zu geringer Grundstiicksfldche
(z. B. Reihenmittelhaus oder grenzstidndiger Gebaudestandort) und/oder
fehlende Grundstiicksbreite zur ErschlieBungsstraBe moglich und wiirde
zu einer unbilligen Hérte fiihren, so kdnnen einzelne Stellpldtze auf einem
fremden Grundstiick nachgewiesen werden. In diesem Fall muss das hier-
fiir vorgesehene Grundstiick in unmittelbarer Nihe des Baugrundstiicks
liegen, d. h. in einer Entfernung zwischen diesem dienenden Grundstiick
und dem Baugrundstiick mit nicht mehr als 150 m FuRweg. Die Benutzung
fir diesen Zweck ist gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehor-

de rechtlich mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.
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Anlage (zu § 20)
Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fir

Besucher in
%

1. |Wohngebaude

1.1 |Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnungen, -
fur die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5

Stellplatze
1.2 |Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime |1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.3 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 [Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u.4.
1.5 |Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- |1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze

Tagespflegeeinrichtungen u.a.

1.6 [Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterklinfte fir mindestens 2 Ste||p|atze
Leistungsberechtigte nach dem

I Asylbewerberleistungsgesetz




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

hiervon fiir
Besucher in
%

2. |Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 |Biro- und Verwaltungsraume allgemein |1 Stellplatz je 40 m? NUF") 20
2.2 |Raume mit erheblichem Besucherverkehr |1 Stellplatz, je 30 m?2 NUF1), 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder mindestens 3 Stellplatze
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. |Verkaufsstitten
3.1 |Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den 75
Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 [Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den 75
(einschlieBlich Einkaufszentren, Kundenverkehr
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. |Versammlungsstitten (auBer
Sportstatten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von Uberortlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. |Sportstitten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
Trainingsplatze)
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 [Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
Besucherplatze
5.4 |Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 |Tennisplatze, Squashanlagen 0.a. ohne |2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 |[Tennisplatze, Squashanlagen 0.a. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10|Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 |[Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12|Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

hiervon fiir
Besucher in

%

5.13

Fitnesscenter

1 Stellplatz je 40 m? Sportflache

6. |Gaststaitten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 [Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m2 NUF"), 90
Salons, sonst. Vergnugungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 [Hotels, Pensionen, Kurheime und andere |1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 [Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. |Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von Uberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 |Krankenanstalten von oértlicher Bedeutung |1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF"), 75
mindestens 3 Stellplatze
8. |[Schulen, Einrichtungen der
Jugendfoérderung
8.1 |Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10
Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler Gber 18
Jahre
8.2 |[Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 |Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder|1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 [Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 |Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten und dergl.
9. |[Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF") 10
oder je 3 Beschaftigte
9.2 |Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF") oder -
Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -




Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fur

Besucher in
%

10. [Verschiedenes

10.1|Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

10.2|Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m? Grundstiicksflache, -
jedoch mindestens 10 Stellplatze

) [Amtl. Anm.:] NUF = Nutzungsfléche nach DIN 277

2) [Amtl. Anm.:] Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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§ 20 Notwendige Stellplatze

'Die Zahl der notwendigen Stellplétze im Sinn des Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 BayBO bemisst sich nach
der Anlage. 2Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.



(3)Im Falle der Zustandigkeit zur Beurteilung und Genehmigung eines Bau-
falls durch die Gemeinde n. Art 63 Abs. 3 BayBO ist die rechtliche
(=dingliche) Sicherung von Stellplatzen vor der Erteilung des gemeindli-

chen Einvernehmens der Gemeinde nachzuweisen.

(4) Stellplatze diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von
Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze

oder Garagen angelegt werden diirfen.

§5
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1)Soweit die Unterbringung der Stellpldtze, die herzustellen sind, auf dem
Baugrundstiick oder in Nihe des Baugrundstiicks nicht mdéglich ist, kann
die Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelféllen auf Antrag auch
dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fiir die Herstellung der notwendi-
gen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Abldse-

vertrag) Gibernommen werden.

(2) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages
zwischen Bauherrn und Gemeinde erfiillt werden, wenn der Bauherr die
Stellpldtze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder einem geeig-
neten Grundstiick in der Nahe (zuldssige Entfernung siehe § 5 Abs. 1)
herstellen kann. Die Zustimmung zum Abschluss eines Ablosevertrages
liegt im Ermessen der Gemeinde. Der Entscheid hieriiber erfolgt durch
Beschluss im Gemeinderat. Die Hohe des Ablésebetrages wird grundsétz-
lich festgesetzt auf 15.000,- (Flinfzehntausend) Euro pro Stellplatz.



(3) Der Betrag kann durch Beschluss gedndert werden, wenn die Aufwendun-
gen dies erfordern um die entstehenden Kosten zu decken. Ein Rechtsan-

spruch auf Ablése besteht nicht.

(4)Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen
und innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss des Ablésungsvertrages zur

Zahlung fallig.

§6
Zweckgebundene Nutzung von
Stellplatzen und Garagen und deren Zufahrten
(1) Stellplatze, Carports und Garagen sind zweckgebunden zum Abstellen von

Kraftfahrzeugen dauerhaft zu verwenden.

(2)Zweckfremde Nutzungen von Stellpldtzen und Garagen sind nicht zulissig.
Grundsaétzlich sind auf eine naturgeméaRe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen zu achten; soweit als méglich sollen ein Pflasterrasen, Okopf-

laster oder Ahnliches gewahit werden.

(3) Dachiiberstidnde von Garagen und Carports, die in den 6ffentlichen Bereich

(Fahrbahn oder Gehweg) hineinragen, sind unzulassig.

(4) Innerhalb mittels Bebauungsplan festgesetzter Sichtdreiecke ist die Errich-
tung von Garagen und/oder Carports nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen
innerorts nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verkehrspolizei
oder der {ibergeordneten StraBenverkehrsbhehérde, wenn das Grundstiick

an eine Kreis-, Staats- oder Bundesstralle anstoRt erteilt werden.

(5)Die Zufahrten vor Garagen und/oder Carports werden als ,Stauraum“ be-
zeichnet. Dieser (Stauraum) wird nicht als Stellplatz im Sinne dieser Sat-

zung anerkannt.



(6) Die Stellplatze sind bei der Bauvorlage im Freiflichenplan fortlaufend zu

nummerieren und bemaRt darzustellen.

(7)Beziiglich der Entwdsserung offener, privater Stellpldtze findet die ,Sat-
zung Uber die Offentliche Entwésserungsanlage der Gemeinde Laufach
(EWS)* vom 24.10.2023 Anwendung.

(8)Die Errichtung von Doppelparkern als zwei Stellpldtze ist nur mit Zustim-

mung der Gemeinde zuléssig (Beschluss).

(9) Fiir Versetzung und/oder Riickbau von der Versorgung dienenden Bauten
oder Anlagen (z. B Verteilerschranke fiir Stromversorgung, Telekommuni-
kationsanlagen, StraRenbeleuchtungen), die unter Umstanden die zukiinfti-
gen Stellplatz- und Garagenzufahrten behindern oder einschranken beste-
hen fiir die Gemeinde keine Riickbau- oder Versetzungspflichten. Die Ge-
meinde, kann bei Vorliegen einer Kosteniibernahmeerkldrung fiir die ge-
samten Riickbau- oder Umbaukosten durch den Begiinstig-

ten/Antragstellers eine Versetzung in Aussicht stellen.

§7
Abweichungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauauf-

sichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser

Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.



§8

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zweckentfremdung von offenen Stellpldtzen, {iberdachten Stellplitzen (Car-
ports) und/oder Garagen wird dies als Ordnungswidrigkeit unter Anwendung des
Artikels 79 Abs 1 Nr.8. BayBO weiterverfolgt.

Als zweckentfremdet wird geahndet;

. Anderweitige Nutzung der Garage und oder des Kfz-Stellplatzes als Neben-
raum, Lagerflache, Keller- und/oder Hobbyraum, Werkstatt, Biiro oder zur
Freizeitgestaltung. Auch die Nutzung der Stellpldtze als Wohnwagenstell-
platz und als Abstellplatz fiir Kfz-Anhadnger wird als zweckentfremdet ein-

gestuft.
§9
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung {iber die Herstellung von Stellpldtzen und Gara-
gen und deren Ablésung vom 24.02.2022 aufer Kraft.

Gemeinde Laufach
Laufach, 16.10.2025

%&Ldo(__ Ceenilea_

Friedrich Fleckenstein
1.Blrgermeister







